ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreld medzi

L
Zmluvyné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1C0: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantitkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Radovan PALES, rod, Pales

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 933/3

ako ndjomca (d'alej len néjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a xozsah zmlavy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do najmu na dobu wiéitd najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vistavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jhila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo dfia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v znent vynosu z 28,
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zadkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zdvaznym
nariadenim o nakladani s n4jomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany,
Prenajimatel’ prenechava ndgjomcovi do ndjmu byt & 09 nachédzajici sa v bytovom dome
C. sup. 933/3 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc.€. 2022/72, v k. obee OsFany,
na IL poschodi — ITL. nadzemnom podla¥{, pozostdvajtici z 2 izieb, kuchyne a prisluenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndgjomecovi na zaklade #adosti najomeu o prediZenie najomoého vzt'ahu
zo diia 09. 10. 2019 a na zéklade Uznesenia &. 122/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo
dia 14. 11. 2019, bod 11, pism. d) o predizeni n4jomného vzfahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategoérie, Standardny/
- celkovd vymera podlahovej plochy bytu v m* 55,73
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm* 32,20
- vykurovanie bytu: centralna plynové kotoltia v bytovom dome

Prislulenstvom bytu sii: balkén a latkova pivnica &. 09,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvorf stiéast’ nj omne;j
zmluvy.

: 1] S
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zinik najmu

Byt uvedeny v €l. IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu witd od 01. 12. 2019 de 39. 11. 2020,
tj. na 1 rok smoZnost'ou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri sploeni podmienok najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, ¥e bude maf najomca najomného bytu zdujem 0 prediienie najorného vzt'alm (doby
trvania n&jmu) je povinny 3 mesiace pred ukongenim platnosti ndjornej zmluvy doruéit’ na Obeeny
urad Oslany - pisomng ~ siadost—spolu_s dokladmi__prenkazujicimi__prijem osbb k31, 12.

predchadzajticeho kalenddrneho roka.

Ziadost o prediienie podant ndjomeom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o ngj. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavri najopmi zmluvu na d’alie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, najomnd zmiuva zanika,

Podas doby trvania najimu sa prijem os6b nepreveruje.

Néjomny vztah moZe potas doj ednanej doby trvania najmu zanikndt’

- uplynuifm doby ndjmu, ak nebola tato doba predizena,

_ pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému ditu, -

- pisomnou vypoved'ou zo strany nijomen, priom najom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatel’ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak najomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmn bytu, najmi tym, %e nezaplatil v€as
najomné alebo dhradu za plnenie poskytované s uZfvanim bytu za Cas dihsi ako 2 moesiace,

¢) alebo ten, kio s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spolo&né ptiestory a spologné zariadenia v dome,

d) vyu¥vaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatefa na iné tlely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim byva, gistavne poruSuju pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuji bezpetnost’ alebo poruduja dobré mravy v dome,

e) neuZivaju byt bez vi¥nych dovodov,

f) bez suhlasu prenaj fmatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s0 uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji ndvitevy kratdiie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalo#it’ tak, Ze byt
nemono uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemozno uZivat’.

V pisomnej vypovedi, kiora podal prenajimatel’ musi byt uvedena lchota, kedy sa ma najom
skon€it’.

V ostainych otazkach sa skonSenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¥ianskeho zdkonnika, pokial
V¥eobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia ndjmu je najomea povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi
v stave zodpovedajticom dobe uZivania.

1v.
V¥ika a splatnost’ ndjomného
a tihrady za ploenia poskytované s nZivanim bytu

V{¥ka nfjomného za byt sa stanovije v zmysle platngch prdvnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ngjomne]j zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo viske 112,00 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania najomne;j zraluvy a zépisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu zdlohovi Ghradu za ploenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 58,83 € mesacne.

Po uplynut{ zidtovacieho obdobia (kalend4rneho roka) bude zéloha podla prisludnych platngch
pravnych predpisov vyuctovana. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny uhradit’ najneskdr do
7 dni na et spraveovske spoloénosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzaii bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypodet
najomného a thrady za pluenia, poskytované s u¥vanim bytu.

Najomeaje povitny platit n4jormé a zalohove dhirac Yy za pluenie poskytovené s uFvanim byta
mesaéne vo vyike 170,83 Eur, splatné do 15.dfia v mesiaci za aktudlny mesiac na uet
spravcovskej spolodnosti BENET, sr.o., so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71 Novéaky
prosirednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie Siastky na idet spréveu najneskdr v deil splatnosti.

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s u¥fvanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vygke 0,5 promile
z diZnej sumy za kaZdy defi omeskania,

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat na najomnom a zilohovych platb4ch za dva a viac
mesiacov, prenajimateP prerokuje dih v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informa&nej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu ndjomeu,
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dod4vkn elektrickej energie do bytu si bude njomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluingch dodévatelov. ‘

Néjomca zéroveii berie na vedomie, Ze doddvky ostatnych stu¥ieb spojenych s uZfvanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, dodavku elekirickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a ddrsba zabezpetuje spraveovské spolodnost BENET, s.r.0., so sidlom
Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novak > v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytn

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obtianskym zakonnikom len viedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinmost{ sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim najoninej zmluvy zlo¥il na vdet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finan¥nt zébezpeku pre predmetny byt vo vyske 876,31 € ako
finanénu zdbezpeku na krytie $kod vzniknutych pri u¥fvani bytu alebo na zaplatenie pedoplatku
na néjomnom a slufieb spoj enych suZfvanim bytu. Ndjomea tiato povinnost’ splnil diia
24.04. 2603,

Ak déjde zo strany najomey k neplateniv nijomného a thrad slu¥ieb bude s nim ukondeny
najomny vzt'ah pred uplynutim rotnej doby a nezaplatend Sast’ nagjomného a sluieh spojenych
8 ngjmom bude uspokojens z poukézanej finandnej zabezpeky. Alikvotns Ciastka, ktora zostane
po odpotitani nezaplateného nédjommého a sluieb spojenych s ndjmom sa najomcom vrati pri
skonCen{ n4jomného vztahu do 30 dni po ukonfeni néjmu na 6det, ktory urdili najomcovia.
Podmienkou vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiiceho odhldsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu najomného vztahu zinych dévodov ako j& neplatenie
ndjomného a Ghrady shizby spojenej s ndjmor, priSom podas celej doby trvania n4jmu neboli
Ztejto sumy uhridzané ¥iadne nedoplatky na strane nijomcov a ndjomcovia v ase skondenia
n4jmu nebudd mat vodi obei ¥Hadne 7&viizky spojené s uZfvanim najomného bytu, bude finandna
zébezpeka vratena do 30 dni po ukondeni néjmu na Gdet, ktory urdil najomca. Podmienkou
vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je opravneny 10%  z finanéne; zébezpeky zadrzat do doby najbliz§icho
vytctovania sluZieb spojenych s u¥ivanfm bytu za delom zapoditania zavizkov néjomen
vzniknutych z titulu vyaétovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa md¥e na trvaly pobyt prihlasif’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zijn
v spoloénej domacnosti a roditia najomeu. Najomeca nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. N4jomea musi tento byt riadne a osobne uZivat’,

d) U tychto bytov nemono uplatiiovat’ prechod ngjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.



-4-

e) U tychto bytov nemozno realizoval vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajaceho
rozhodnutia obecného zastupitefstva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a 0 pridelend

————

in6ho byt So-stdasnym uzavretin-novej-najomn ej_zmluvy na novo prideleny byt.

oF

f) U tychto bytov nemono realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

g) Néjomca nesmie vykonévat’ v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje viastné néklady.

h) Néjomea naj omného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kaZdi zmenu,
ktord nastala vich osobngch pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane tak4 pravna skutolnost, Ze
najomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebneé tito skutotnost’ vopred
oznémit’ prenajimatefovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ ndjom.

i) Ngjomea ndjomného bytu nemé nérok na pridelenie nAhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni najmu z akéhokoPvek dovodu a akymkolvek sposobom.

i) K terminu vkondenia najrou je néjornea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe w¥fvania, priom nesie zodpovednost’ za sposobené tkody aje povinny ich
prenajimatelovi nabradit’.

k) Zmluvné strany sd dalej dohodli, e za Gfelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najomného vztahu najomea eite pre nzavretim tejto néjomne] zmluvy spisal dita 01.
12. 2003 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notérsku
zapismicu & N 728/03, NZ 112809/03, vktorej vyhlésil, Ze siblasi s exekicion podla
ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze néjomny vztah medzi zmluvnymi
stranami bude ukonfeny 2z akéhokofvek dévodu upraveného v naj omnej zmluve apdjomea
dobrovoPne neuvofni aneodovzda uZivany byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej
zépisnici zdrovei ndgjomea urdil aj miesto na ktoré budd vypratané vietky houtePné veci patriace
néjomeom, nachadzajice sa v uzivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stéva sudastou aj tejto njomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa njomea k terminu ukontenia néjomne]j Zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spréavoa . zabezpeli vypratanie né&jomného bytu na ndklady néjomcov na miesto urtené
v notéarskej zapisnici.

m) Mesadny &isty prijem Ziadatel'ov, vypotitany ako stdet prijmov os6b, ktorych prijmy sa
posudzuji spolocne podl'a osobitného predpisu je vyS§ ako ivotné minimum, vypotitane
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zv§seny 0 112,00 u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem 0s6b, ktorgch prijmy sa posudzuj spoloCne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijon uxéent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI.
Osobitné nstanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitngch podmienkach:

- v byte nesmie najomea vykonéavat’ Ziadnu podnikatel'ski ¢innost’,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

. . montovanie individualnych antén je mozné len na zéklade pisomnej Ziadosti najomcu a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) md¥e nijomeca vbyte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predlozenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu nijomeov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velkeé a nebezpetné plemend psov) nie je mozne
chovat’ ani so sthlasom ostatnych ngjomeov,

- nAjomeca sa zavizuje podas ndjomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou adrbon, pri¢om pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych § beznou ddrzbou je stanoveny Nariadenim viady &. 87/1995 Z. z.
v zneni mneskor$ich predpisov, ktorym sa vykonavajl miektoré ustanovenia obdianskeho
zakonnika.
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- najomca je povinny dodrZiavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo&nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat okolie bytového domu podfa harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spracivaji v sulade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sOb pri spractivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spraciivani osobnych Gdajov prevédzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy previdzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spracivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych tdajov prevddzkovatePom spolognosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajlicej sprivu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za tiéelom vymahania pohladavok.

VII.
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto n4jomnej zmluvy sa médzu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito nijomna zmluva neobsahuje bliZiie ustanovenia, vztahujii sa na najomny vztah
prislu§né ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju ind Gpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobtda platnost diiom Jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 25. 11. 2019 V Oslanach, difa .22

Prenajimatel’”: il Nijomea:
s 1O i e
Obec Oslany ( {( by sk —~

Zael VL \
Frantisek PRIEKALA W
starosta obce
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